STYRELSEN |
BRF SJIOTUNGAN

KALLELSE TILL ORDINARIE ARSSTAMMA 2026

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Sjotungan i Tyreso kallas harmed
till ordinarie foreningsstimma.

Tid: Tisdagen den 2 juni 2026 kl. 18:30
Plats: Tyres6 Gymnasiums aula
Pé foreningsstdimman har varje medlem en rost.

Innehar flera medlemmar en bostadsritt gemensamt, har de likvél tillsammans
endast en rost.

Innehar en medlem flera bostadsritter i foreningen har medlemmen endast en rost.

Rostberittigad dr endast medlem som fullgjort sina forpliktelser mot fGreningen.

Dagordning:

1. Foreningsstimmans 6ppnande

2. Val av stammoordforande

3. Anmadlan av stimmoordforandens val av protokollforare

4. Godkédnnande av rostlangd

5. Fridga om nérvaroritt vid foreningsstimman

6. Godkédnnande av dagordning

7. Val av tvé personer att jimte ordféranden justera protokollet
8. Val av minst tva rostraknare

9. Fraga om kallelse skett 1 behorig ordning

10. Genomgéng av styrelsens arsredovisning

11. Genomgéng av revisorernas berittelse
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12. Beslut om faststéllande av resultatrdkningen och balansrikningen

13. Beslut i anledning av bostadsréttsforeningens vinst eller forlust enligt den
faststillda balansrdkningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for
styrelsens ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som
valts av foreningsstimman.

16. Beslut om antal styrelseledamoéter och suppleanter

17. Val av styrelsens ordforande

18. Val av ovriga styrelseledamoter och suppleanter

19. Presentation av HSB-ledamot

20. Beslut om antal revisorer och suppleant

21. Val av revisor/ revisorer och revisorssuppleant

22. Beslut om antal ledaméter 1 valberedningen

23. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

24. Val av distriktsrepresentant och erséttare till distriktsstimmor samt dvriga
representanter i HSB

25. Av styrelsen till foreningsstimman hédnskjutna frigor och av medlemmar
anmaélda drenden (motioner) som angivits 1 kallelsen

26. Information om stambytet och nésta etapper

27. Foreningsstimmans avslutande

Tyreso den 5 maj 2026
HSB:s bostadsrittsforening Sjotungan 1 Tyreso

Styrelsen
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FULLMAKT TILL STAMMA

Om du inte kan nérvara pa din bostadsrittsforenings stimma kan du lita ett
ombud foretrada dig.

Medlem far foretrddas av valfritt ombud. Ett ombud far enbart foretrdda en medlem
per stimma och endast medfora en fullmakt till stimman. Ombudet skall kunna
visa en skriftlig fullmakt som inte &r dldre 4n ett 4r.

Bostadsrittsforening: HSB Brf Sjétungan 1 Tyreso

Datum for stimma: 2026-06-02
Ort: Tyreso

Jag kan inte gi pa stimman (du som limnar fullmakten):

For- och efternamn:

Adress:

Lagenhets-nummer:

Telefonnummer:

Jag ger darfor fullmakt till foljande ombud att foretrida mig:

Namn:

Adress:

Telefonnummer:

Datum (da fullmakten skrivs pa):

Underskrift fullmaktsgivare Underskrift ombud
(Medlem som ldmnar fullmakten) (Som tar emot fullmakten)



Analys av arsredovisningen HSB Brf Sjotungan

Nedan féljer en 6vergripande ekonomisk analys av HSB Brf Sjétungan, baserad pa foreningens
arsredovisning och centrala nyckeltal.

Nyckeltalsanalys
Nyckeltal Utfall
Skuldsattning 4 462 kr/kvm (totalyta)

Réantekanslighet 5%

Sparande 304 kr/kvm

Skuldsattningen ligger inom intervallet for vad som anses vara normal for en storre
bostadsrattsforening, sarskilt i en forening som l6pande har genomfért underhall och
investeringar. Lanestocken ar spridd 6ver flera bindningstider, vilket bidrar till att begransa
rantekansligheten och skapar stabilitet i féreningens finansiering.

Rantekansligheten uppgar till cirka 5 procent, vilket klassificeras som lag till normal och innebar
att féreningen ar relativt motstandskraftig mot forandringar i rantelaget.

Foreningens sparande per kvadratmeter ligger pa en hog niva och har varit stabilt 6ver flera ar.
Detta ar ett tydligt tecken pa en ansvarsfull ekonomisk forvaltning och en god planering infor
framtida underhallsatgarder.

Drift, kassaflode och arvoden

Driftskostnaderna har under aret kunnat sénkas trots 6kade priser pa el, vdrme och vatten. Inga
kostnadsposter bedéms avvika negativt. Vattenkostnaderna kan mojligen uppfattas som nagot
hoga, men ligger fortfarande inom rimliga nivaer for fastighetens karaktar och omfattning.

Foreningen uppvisar ett positivt kassafléde och amorterar l6pande pa sina lan, vilket ytterligare
starker den finansiella stallningen.

Styrelsens arvode per lagenhet ligger lagre an HSB:s genomsnittliga nyckeltal. Det boér dock
noteras att styrelseuppdrag kan variera betydligt mellan olika foreningar. Vid storre projekt eller
ett mer omfattande ansvar ar ett hdgre arvode ofta motiverat.

Sammanfattning

Den samlade bedémningen ar att HSB Brf Sjotungan har en stabil, valskott och langsiktigt
hallbar ekonomi. Med god kostnadskontroll, starkt sparande, mattlig skuldsattning och ett
positivt kassafléde har foreningen goda forutsattningar att genomféra framtida investeringar och
samtidigt erbjuda trygghet och ekonomisk stabilitet for sina medlemmar.

Stockholm, 2026-04-29
Fredrik Brorson

Gruppchef ekonomisk forvaltning
Fastighetsagarna Service



SAMMANFATTNING ARSREDOVISNING

FORENINGENS EKONOMISKA SITUATION

BRF Sjotungan har en stabil ekonomisk stdllning, med kraftigt forbéttrat
resultat under 2025 med god likviditet och bra nyckeltal.

Bilden att Sjotungan har en bra och vélskott ekonomi delas av Fastighetsdgarna,
HSB, samtliga revisorer och banker. Det finns inga anmérkningar.

Foreningen arbetar utifrén en 1dngsiktig underhéllsplan.

DRIFTSKOSTNADER

LAN

Foreningen har sankt sina driftskostnader under 2025, trots fortsatta
prishdjningar f6r bade véirme och vatten, och generellt hog inflation i samhéllet.
Om viarme- och vattenpriset (som foreningen inte kan paverka) inte hade hgjts,
hade foreningens driftskostnader minskat med 12%, trots inflationen.

De fa poster som Okat (exempelvis stddning) dr priméirt engangskostnader.

Under den senaste tiodrsperioden har foreningen genomfort manga storre
investeringar. Man har, bland annat, bytt markliggande ror, byggt nya
innergérdar, putsat om tegelfasader, uppgraderat alla hissar, och stambytt flera
portar. Det dr anledningen till att belaningen okat, vilket ar fullt normalt.
Handelsbanken har genomfort en noggrann genomlysning av foreningens
skuldséttning och ekonomi. Denna var helt utan anmérkning och man har
beviljat ytterligare 14n for att ticka hela stambytet. Detta hade banken inte gjort
om man ansag att foreningen hade hog skuldséttning eller dilig ekonomi.

OVRIGA NYCKELTAL

Sparande — Sjotungan har avsevért battre sparande (per kvadratmeter och ar) an
genomsnittet i Tyresd och genomsnittet for alla HSB-foreningar i Stockholm.
Detta dr det viktigaste nyckeltalet for att visa foreningens langsiktiga ekonomi.
Markskdtsel — Sjotungan har ldgre kostnader for markskotsel (per ldgenhet och
ar) 4an HSB:s genomsnitt for stora foreningar och dven markant ldgre &n de tva
nist storsta foreningarna i Tyreso.

Styrelsearvode — Sjotungan har ldgre styrelsearvode (per ldgenhet och ar) én
genomsnittet for HSB-foreningar i Tyreso, Stockholm och nationellt.
Anledningen till att styrelsearvodet som helhet 6kat ndgot ar 2025 mot 2024 ar
att styrelsen utdkades med en ledamot pa arsstimman 2025.
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HSB Brf Sjotungan i Tyreso

Arsredovisning 2025
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Styrelsen for HSB Brf Sjotungan (712400-1467) far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret
2025-01-01-2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1965-01-30. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1970-10-22 och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-01. Foreningen har sitt sate i Tyreso kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen och en akta bostadsrattsforening.
Marken innehas med aganderatt.
Foreningen ager fastigheterna Bollmora 1:388, 2:399, 2:400, 2:401 och 95% av Tyreso Bollmora S:9.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
604 Lagenheter, bostadsratt 50 388

9 Lagenheter, hyresratt 567

15 Lokaler, bostadsratt 710

287 Antal p-platser

285 Antal garage

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Protector. | férsakringen ingar styrelseansvar och
bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2025-06-03. Pa stamman deltog 100 medlemmar med fyra
fullmakter.

En extra foreningsstamma agde rum 2025-05-05.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Lukas Sveman Ordforande

Jessica Bolonassos Ledamot, vice ordforande
Bertil Neij Ledamot, sekreterare
Olof Granstrom Ledamot

Jan-Stefan Dahlgren Ledamot (HSB Stockholm)
Anne-Lie Adolfsson Ledamot

Joachim Holmberg Ledamot

Madelene Lundin Ledamot

Ronald Nordlund Ledamot

Inna Danishevska Ledamot

Penneo dokumentnyckel: GFOSY-BSCPP-TGNG 1-Q8BX8-XN595-8ETSM
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas
Foreningens firma tecknas av Lukas Sveman, Inna Danishevska, Jessica Bolonassos och Bertil Neij.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 22 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Mattias Matti vald av foreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos
Kungsbron Borevision i Sverige Aktiebolag.

Valberedningen har utgjorts av Odd Viking (sammankallande) och Chris Hager.

Foreningen har en aktuell underhallsplan som Gper ut 2074-12-31.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgard

2025 OVK har fardigstallts och godkants.

2025 Forberedande undersokningar och forarbeten infor det storskaliga
stambytet.

2025 Skyddsrummen har besiktigats och godkants av MSB.

2025 Fukt-och ventilationsutredning parkeringshus.

2024 Reparation av tak vid behov.

2024 Referensstambyte i tva stammar, M28 och M64.

2024 Omputsning och forbattring av betongsocklar och vissa fasadkomponenter.

2023 Installation av nya laddplatser for elbilar.

2023 Hissrenoveringar

2022 Byte av las och installation av kameradvervakning.

2021-2023 Nya innergardar.

2021 Utbyte av kallardorrar.

2021 Uppgradering av inkommande fiberanslutning.

2021 Utbyte av belysning till sensorstyrd LED i allmanna utrymmen.

2020-2021 Nytt styrsystem for ventilation.
2018-2021 Byte av markliggande ror.

2018 Stambyte M104.

2018 Nytt elektroniskt lassystem.

2018 Nya entrépartier.

2017 Installation av postboxar.

2016-2019 Renovering av samtliga garage.

1990 Delvis stambyte och nya ytskikt i badrum.
2008 Nya fasader och utbyggda balkonger.

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgiard
2027 Byte av entrépartier.
2026-2035 Byte avloppstammar inkl. nya vatrum och vattenledningar.

Upprustning av trapphus vid behov. Det storskaliga stambytet
paborjas enligt plan.

Penneo dokumentnyckel: GFOSY-BSCPP-TGNG 1-Q8BX8-XN595-8ETSM
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Arsavgifter
Avgifterna hojdes med 10% procent fran och med 2025-01-01.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 806 st. Under aret har 52 tillkommit samt 49 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 809 st.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Arbetet med det storskaliga stambytet har fortsatt enligt plan. Man har genomfort flera
informationsmoten, extrastamma (dar medlemmarna rostade for ett stambyte) och samtyckesprocess,
samt upphandlat en entreprenor.

Under aret antogs nya normalstadgar fran HSB, genom voterade stammobeslut.

Foreningen har under aret tagit fram en uppdaterad tioarsbudget med tillhérande likviditetsprognos i
samarbete med HSB och Fastighetsagarna Service. Prognosen omfattar den lopande driften, planerat
underhall samt den kommande investeringen i samband med stambytet, och visar att foreningen har
ekonomiska forutsattningar att bara kostnaderna for stambytet inom ramen for en langsiktigt hallbar
avgiftsutveckling.

Finansieringen av stambytet har upphandlats genom foreningens finansiella forvaltning, och nodvandiga
laneloften har sakerstallts via Handelsbanken, som vann upphandlingen. Banken och foreningens
radgivare delar styrelsens bedomning att foreningen har en stabil ekonomisk stallning.

Penneo dokumentnyckel: GFOSY-BSCPP-TGNG 1-Q8BX8-XN595-8ETSM
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Ekonomi
Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 54 426 49 195 46 186 42 735
Resultat efter fin.poster (tkr) 4707 -584 -867 3030
Soliditet (%) 26 25 26 27
Skuldsattning kr/kvm totalyta 4 462 4532 4 408 4151
Skuldsattning kr/kvm brf yta 4575 4 647 4520 -
Rantekanslighet % 5 5 5 6
Energikostnad kr/kvm 304 263 251 236
Sparande per kvm 306 245 220 215
Arsavgifter kr/kvm 998 897 834 765
Arsavgifternas andel i % av 91 92 90 -

totala rorelseintakter

Definition av nyckeltal:
Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Skuldsdttning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Rdntekdnslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm
total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintdkter
Arsavgifter/totala intakter

Penneo dokumentnyckel: GFOSY-BSCPP-TGNG 1-Q8BX8-XN595-8ETSM



Brf HSB Sjotungan i Tyreso 5(16)
712400-1467
Forandring eget kapital
Upp-  Fond for )
ldtelse- yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 6 208 000 9935000 8711039 58 207 343 -583 897 82 477 485
Resultatdisposition
enl foreningsstdmma:
Forandring av fond -1 065 448 1 065 448
Balanseras i ny
rakning -583 896 583 897
Upplatelse av
Arets resultat 4706 967 4706 967
Belopp vid
arets utgang 6 208 000 9935000 7645591 58 688 895 4706 967 87 184 452
Resultatdisposition

Belopp i kr

Till foreningsstammans forfogande star foljande:
Balanserat resultat 58 688 895
Arets resultat 4706 967
Totalt 63 395 862
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Avsattning till yttre fond -2 778 000
Uttag ur yttre fond 2 152 814
Balanseras i ny rakning 62 770 676

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

Penneo dokumentnyckel: GFOSY-BSCPP-TGNG 1-Q8BX8-XN595-8ETSM
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Nettoomsattning 2 54 426 020 49 194 715
Ovriga rorelseintakter 3 721 605 183 452
55 147 625 49 378 167
Rorelsens kostnader
Driftkostnader 4 -32 451 639 -34 361 150
Ovriga externa kostnader 5 -1 099 470 -1 094 944
Personalkostnader 6 -984 489 -895 415
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -9 403 975 -9 406 248
Rorelseresultat 11 208 052 3620 410
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 7 434 685 25 698
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -6 935 770 -4 230 005
Resultat efter finansiella poster 4706 967 -583 897
Resultat fore skatt 4706 967 -583 897
Arets resultat 4706 967 -583 897

Penneo dokumentnyckel: GFOSY-BSCPP-TGNG 1-Q8BX8-XN595-8ETSM
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 9 278 756 483 287 956 033
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10 2 161 837 2 366 263
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 11 26 592 188 15 853 383
307 510 508 306 175 679
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 12 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgangar 307 511 008 306 176 179
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 181 440 414 364
Aktuell skattefordran - 19 541
Ovriga fordringar 13 9 866 181 19 394 838
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 2 214935 2 398 118
12 262 556 22 226 861
Kassa och bank 15 10172 778
Summa omsattningstillgangar 22 435 334 22 226 861
SUMMA TILLGANGAR 329 946 342 328 403 040
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 16 143 000 16 143 000

Fond for yttre underhall 7 645 591 8 711 039
23 788 591 24 854 039

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 58 688 895 58 207 343

Arets resultat 4706 967 -583 897
63 395 862 57 623 446

Summa eget kapital 87 184 453 82 477 485

Langfristiga skulder 16

Ovriga skulder till kreditinstitut 167 132 440 173 126 880

167 132 440 173 126 880

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 63 410 505 61 016 065

Leverantorsskulder 4 435 065 4 805 259

Skatteskulder 50 081 -

Ovriga kortfristiga skulder 17 558 979 573 272

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 7 174 819 6 404 079
75 629 449 72 798 675

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 329 946 342 328 403 040
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat 11 208 052 3620 410
Avskrivningar 9 403 975 9 406 248
Erlagd ranta, ranteintakter -6 501 083 -4 204 307
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 14 110 944 8 822 351
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode frdn férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 232 924 -186 676
Okning(-)/Minskning (+) av fordringar -292 590 -743 295
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder -370 194 2 054703
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder 806 528 1014 801
Kassaflode fran den lopande verksamheten 14 487 612 10 961 884
Investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -10 738 805 -12 842 559
Kassaflode fran investeringsverksamheten -10 738 805 -12 842 559
Finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -3 600 000 6 400 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 600 000 6 400 000
Arets kassaflode 148 807 4519 325
Likvida medel vid arets borjan 19 059 678 14 540 353
Likvida medel vid arets slut 19 208 485 19 059 678
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppriattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Vdrderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
ofdrandrade jamfort med féregaende ar.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 76 789 932 kr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 kr

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden med
hansyn till vasentligt restvarde.

Avskrivningar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder /
avskrivningstider och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga
komponenter. Byggnadens komponenter skrivs av linjart over nyttjandeperioden med hansyn till
vasentligt restvarde.

Foljande avskrivningsprocenter tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter 15-120 ar
Avskrivningstid pa markanlaggningar 20 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier 5 ar

Mark skrivs inte av.

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beriknas inflyta. Ovriga tillgdngar och
skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
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Fond fér yttre underhall
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Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget

kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Not 2 Nettoomsattning

2025 2024
Arsavgifter (ingar varme, vatten och bredband/TV) 50 309 990 45213 258
Hyror bostader 198 900 276 336
Hyror garage och p-platser 2 502 998 2 470 545
Hyror lokaler 853 647 880 056
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 147 758 128 328
Hyror ovrigt 412 727 226 192
Summa 54 426 020 49 194 715
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2025 2024
Forsakringsersattning 21 5198
Ovriga intakter 282 584 178 254
Moms * 439 000 -
Summa 721 605 183 452

*Beloppet om 439 000 kr avser en retroaktiv avdragsratt for ingaende moms for perioden 2019-2024,
baserad pa andelen skattepliktiga intakter.

Not 4 Driftskostnader

2025 2024
Drift
Fastighetsskotsel 760 021 752 895
Stadning 917 768 708 917
Hisstillsyn 57 551 47 030
Tillsyn, besiktning, kontroller 367 423 1233 652
Tradgardsskotsel 1203 864 1071 945
Snorojning 490 508 1180 297
Reparationer 3464 243 4 867 410
Underhall 2 152 814 3843 448
El 2213700 2 144 962
Uppvarmning 8 660 936 7 466 635
Vatten 4 823 658 3953 695
Sophamtning 1719936 1 705 457
Forsakringspremie 1 330 087 1273 344
Fastighetsavgift bostader 1056 812 999 190
Fastighetsskatt lokaler 148 500 136 500
Kabel-tv/Bredband/IT 1011 216 1016 819
Forvaltningsavtalskostnader 2 072 602 1958 954
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 32 451 639 34361 150
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025 2024
Hyror och leasing 108 950 96 690
Forbrukningsinventarier och varuinkop 31433 62 887
Underhallsplan 5 868 122 500
Administrationskostnader 429 737 407 481
Konsultkostnader - 37 991
Revisionsarvode 53 682 59 427
Medlemsavgifter 86 677 93 287
Ovriga forvaltningskostnader 383 123 214 681
Summa 1099 470 1 094 944
Not 6 Personalkostnader och arvoden

2025 2024
Styrelsearvoden 705 600 644 625
Ovriga arvoden 56 920 58 005
Sociala kostnader 221 969 192 785

984 489 895 415

Brf HSB Sjotungan i Tyreso har inte haft nagra anstallda under aret.
Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter

2025 2024
Ranteintakter 425 061 25 698
Ovrigt 9 624 -
Summa 434 685 25 698
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025 2024
Rantekostnader lan till kreditinstitut 6 935 186 4229 337
Ovriga rantekostnader 584 668

Summa 6 935770 4 230 005
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Not 9 Byggnader och mark

13(16)

2025-12-31 2024-12-31
Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Ingdende anskaffningsvarde byggnader 420 870 785 420 870 785
-Ingdende anskaffningsvarde mark 1 894 525 1 894 525
-Arets investeringar - -
-Arets utrangering ; )
422 765 310 422 765 310
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -134 809 277 -125 607 454
-Arets avskrivning enligt plan -9 199 550 -9 201 823
Aterférda avskrivningar utrangering - -
-144 008 827 -134 809 277
Redovisat virde vid drets slut 278 756 483 287 956 033
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 527 000 000 497 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 13 400 000 12 200 000
540 400 000 509 200 000
Taxeringsvarde mark - bostader 191 000 000 229 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1 450 000 1 450 000
192 450 000 230 450 000
Not 10 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
-Ingdende anskaffningsvarde 4 698 495 4 408 995
-Nyanskaffningar laddstolpar - 289 500
4 698 495 4 698 495
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-Ingaende avskrivningar -2 332 232 -2 127 806
-Arets avskrivning -204 426 -204 426
-2 536 658 -2 332 232
Redovisat varde vid arets slut 2161 837 2 366 263
Not 11 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan 15 853 383 3300 324
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 10 738 805 12 553 059
Redovisat varde vid arets slut 26 592 188 15 853 383
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Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
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2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga vardepappersinnehav:
-Ingaende varde andel i HSB 500 500
Redovisat varde vid arets slut 500 500
Not 13 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 830 474 335 160
Transaktionskonto hos Fastighetsagarna 9 035 707 19 059 678
9 866 181 19 394 838
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-12-31 2024-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2 214935 2 398 119
2214935 2398 119
Not 15 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 10172 778
10 172 778 -
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Konvertering Rdnta
Ldngivare /slutbetalning 31/12 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek AB 2028-04-30 2,69% 45 000 000 45 000 000
Stadshypotek AB 2026-10-30 2,40% 12 416 065 12 416 065
Stadshypotek AB 2027-04-30 3,66% 16 000 000 -3 600 000 19 600 000
Stadshypotek AB 2026-12-01 2,63% 3927 000 3927 000
Stadshypotek AB 2026-09-30 2,26% 6 834 333 6 834 333
Stadshypotek AB 2026-10-30 2,43% 3 196 464 3196 464
Stadshypotek AB 2026-09-30 2,26% 5 504 660 5 504 660
Stadshypotek AB 2026-09-30 2,26% 9 086 522 9 086 522
Stadshypotek AB 2026-09-30 2,26% 8 845 461 8 845 461
Stadshypotek AB 2027-04-30 3,51% 21 560 000 21 560 000
Stadshypotek AB 2026-09-30 2,67% 10 000 000 10 000 000
Stadshypotek AB 2027-12-01 2,44% 24920 014 24 920 014
Stadshypotek AB 2027-07-30 2,87% 5 700 000 5 700 000
Stadshypotek AB 2028-12-30 3,04% 57 552 426 57 552 426
230 542 945 234 142 945
Varav Langfristig del 167 132 440 173 126 880
Varav Kortfristig del 63 410 505 61 016 065
230 542 945 234 142 945

Kommande ars planerade amortering ar 3 600 000 kr.
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Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid an ett ar.
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Foreningens kortfristiga lan ar rorliga eller kommer att amorteras eller villlkorsandras inom ett ar.

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Moms 4548 18 841
Inre fond 554 431 554 431
558 979 573 272
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31
Forskottsbetalda arsavgifter 4619770 4 408 797
Upplupna driftkostander 2 069 939 1769 410
Upplupna rantekostander 485 110 225 871
7 174 819 6 404 078
Ovriga noter
Not 19 Stdllda sakerheter och eventualforpliktelser
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 243 478 000 233 478 000
243 478 000 233 478 000
Not 20 Eventualforpliktelser
2025-12-31 2024-12-31
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 21 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Det storskaliga stambytet har pabérjats enligt plan i borjan av 2026.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades av styrelsen 2026-03-02

Tyreso, den dag som framgar av vara digitala underskrifter

Lukas Sveman

Bertil Neij

Joachim Holmberg

Anne-Lie Adolfsson

Madelene Lundin

Jessica Bolonassos

Olof Granstrom

Jan-Stefan Dahlgren

Inna Danishevska

Ronald Nordlund

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min digitala underskrift

Joakim Hall

Kungsbron Borevision AB

Mattias Matti

Internrevisor
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Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1&amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mgjligt att
félja och analysera féreningens utveckling dver
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intgkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sédsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénteintdkter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldaggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsadttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panfer avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att Ian amorteras kan pantbrev ater-
ldmnas eller nybelanas.

—  Eventualférplikfelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Kungsbron

BOREVISION

Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i HSB Bostadsrattsforening Sjétungan i Tyreso
Org.nr 712400-1467

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB
Bostadsrattsforening Sjétungan i Tyreso for ar 2025.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av HSB Bostadsrattsforening Sjotungan i Tyresos finansiella stalining
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen
ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn
frdn Kungsbron Borevision AB:s ansvar samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fr&n Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av A&rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter fér mindre komplexa féretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mina mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA for LCE och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sa&dan finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat utifran

HSB Bostadsrattsfoérening Sjétungan i Tyreso, org. nr. 712400-1467

dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgoéra en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med héansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
oséakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pd upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forndllanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

o utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet
om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stallning.
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Kungsbron

BOREVISION

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsférening Sjétungan i Tyresé
for &r 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frdn Kungsbron Borevision AB har i ovrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation ar utformad s& att  bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e pad nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om fdrslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett foérslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn frdn Kungsbron Borevision AB professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av foérvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors
baseras p& revisorn frAn Kungsbron Borevision AB:s professionella
beddémning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och férhallanden

HSB Bostadsrattsfoérening Sjétungan i Tyreso, org. nr. 712400-1467

som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar
forenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Mattias Matti
Fortroendevald revisor

Joakim Hall
Kungsbron Borevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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INLAMNADE MOTIONER
OCH STYRELSENS SVAR

Motion 1

Hog ljudnivd vid sopstationer
Sopbilen kommer ibland 3 ggr/v och ibland 5 ggr/v, oftast mellan kI 06-08.
+ att vi bonde kan kasta glas dygnet runt.

For boende med sovrum ndra sopstationerna blir ljudnivaerna hoga. Detta dels pd
grund av motorljud och backande varningssignal men ocksd dd sopbehdllare med tex
glas byfts for att sedan tommas fran hog hojd ned i sopbilen. Att vi kan slinga glas
dygnet runt bygger pd det hoga ljudet.

Boendekvaliten skulle 6ka om detta gick att l6sa. Ett forslag dr att hamtning sker
dtminstone efter kl 10.

Det vore ocksd bra om glasprocessen lyfts in bland grovsoporna och ddrmed inte sker
kvdll/natt.

Vill passa pd att sdga nagot om drets plogning och sandning. Jag tror vi haft
Stockholms bdst plogade omrdde i dr.

Stort tack for det!
Hdlsningar Marie Jensing

Myggdalsvigen 112

Styrelsens svar p4 motionen:

Styrelsen tackar for forslaget och har for avsikt att inleda en dialog med
avfallsentreprendren for att se om detta kan 16sas.

Styrelsen yrkar pa att motionen bifalls, med reservationen att det kan finnas tekniska
begransningar i vad som kan och far goras.
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Motion 2

Motion till BRF Sjdtungans Arsstdmma 2026
Redovisning av uppehall | stambytesprojektet och dess ekonomiska konsekvenser

Enligt den senaste uppdateringen frin stambytesprojektet, publicerad 2026-03-23 pé freningens
hemsida (sjotungan se/aktuellt/stambyte), pAgér planering 10r framtida huvuddelar, med mer
information att vanta under apriVmaj 2026. Detta tyder p4 ett uppehdll mellan huvuddelarna.

Ett uppehdll i ett byggprojekt av denna storlek medfdr normalt merkostnader i form av avveckling
och ateretablering av arbetsplatsen, eventuella prisdkningar pa material och arbete, foridngda
kostnader 15¢ projektiedning och dvrig overhead, samt Ipande hyreskostnader 6r utrustning och
tiltalliga anlaggningar (exempelvis byggbodar, hygienvagnar och materialcontainrar) som stér kvar
under uppehdliet. Mediemmarna behdver veta om dessa kostnader var férutsedda och hur de
paverkar den totala budgeten.

Yrkar att rsstamman rostar 1or att:

1. styrelsen klargdr om uppehdllet mellan huvuddelarna var planerat fran borjan eller om det
beror pa oférutsedda omstandigheter

2. styrelsen redovisar den beraknade totala merkostnaden till f6ljd av uppehallet, inklusive
kostnader 16r avveckliing, ateretablering, eventuella priskningar pa material och arbete,
foriangda overhead-kostnader, samt Idpande hyreskostnader 16r utrustning och tilifalliga
anlaggningar under uppehaliet

Frida Undegérd
Myagdalsvagen 92

Lyh-26
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Styrelsens svar p4 motionen:

1. Det var planerat fran borjan. Anledningen till att man inte genomfor arbetet i
hela omraden pa en gang dr for att det skulle bli en vildigt kraftig belastning pé
foreningens ekonomi, samtidigt som férre entreprendrer skulle kunna ta sig an
arbetet 1 friga.

2. Ingen berdknad merkostnad dé detta var planerat frén borjan.

Styrelsen anser att motionen &r besvarad.



STYRELSEN |
BRF SIOTUNGAN

Motion 3

Motion till BRF Sjdtungans arsstdmma 2026
Protokoll fran extrastimman den 5 maj 2025

Den 5 maj 2025 holls en extrastimma dar medlemmarna rdstade om stambytet. Fore
omrdstningen presenterades ekonomiska uppgifter, bland annat sitfran 290 miljoner kronor och en
uppskattad avgiftsdkning. Dessa siffror utgjorde underlaget 16r medlemmarnas beslut.

ldag visar det sig att medlemmar som deltog | mdtet tolkar de presenterade siffrorna pé helt olika
sélt. Vissa uppfattade avgiftsdkningen som totalt 3% under hela projektet, andra som 3% per ar.
Vissa tolkade dkningen som enbart kopplad till stambytet, andra som den totala hdjningen inklusive

andra faktorer. Utan protokoll finns det inget satt att klargbra vad som faktiskt presenterades och
beslutades.

| informationsdokumentet frén informationsmdtet den 23 april 2025 anges att "en mer precis
summa kommer att redovisas pa extrastimman” samt att "mer detaljerade berékningar och
uppdaterade siffror kommer att presenteras pa extrastimman.” Protokollet fran extrastamman ar
alltsa det enda dokumentet som bdr innehdlla dessa utlovade preciseringar.

Protokollet frdn extrastdmman saknas fortfarande, trots att féreningens stadgar (§20) och lagen om
ekonomiska foreningar (6 kap. 40 §) kréver att det ska hallas tiligangligt f6r medlemmarna senast
tre veckor efter stamman. Det har nu gatt néstan ett ar. Kallelsen finns pa féreningens hemsida,

men inte protokollet. Historiskt har féreningen delat protokoll frin extrastimmor, exempelvis 2007,
2014 och 2018.

Medlemmar som inte kunde narvara pa métet ombads ge skriftligt samtycke i efterhand — utan
tillgéng till dokumentation av vad som presenterades och beslutades.

Fragan har stallts till styrelsen via e-post men ldmnats utan svar.

Yrkar att arsstimman rostar for att:
1. styrelsen omedelbart gor protokollet fran extrastamman den 5 maj 2025 tiligéngligt 16r
samtliga medlemmar, i enlighet med géllande lag och stadgar
2. protokollet innehéller de ekonomiska nyckeltal som presenterades pa motet, redovisade pa
ett tydligt och entydigt satt, inklusive minst:
- den totala kostnaden 16r stambytesprojekiet
- det totala lanebeloppet kopplat till stambytet och dkningen av foreningens skuldsattning
- berknad skuldsattning per kvadratmeter efter stambytet

— berknad avgiftsdkning hanforlig enbart till stambytet, med klarliggande av om presenterade
procenttal avser per ar eller totalt

- om den presenterade avgiftsokningen kommer utover andra orsaker till avgiftshdjning eller om
den avser den totala hojningen

-ommmsoknmonmmnmmlmmnm
— tidshorisont 10r Aterbetalning av stambytesldnen
- vilka antaganden (réntenivd, inflationstakt, m.m.) berakningarna baserades pa

Nataliia Sapozhkova

Myggdalsvgen 92 KZKCVVW J%/BI,,ZA
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Styrelsens svar p4 motionen:

1. Protokollet har varit tillgéngligt for samtliga medlemmar enligt géllande lagar
och regelverk. Det har utan drojsmél lamnats ut till alla som efterfragat det. Det
har dven publicerats pa hemsidan.

2. Protokollet dr justerat, undertecknat och arkiverat. Det kan inte redigeras i
efterhand pa det sétt som motionédren dnskar enligt géllande lagar och regler.

Styrelsen anser att motionen &r besvarad.
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Motion 4

Motion till BRF Sjdtungans arsstamma 2026
Arsredovisningens tillgéngliggdrande infér motionsdeadline

Enligt téreningens stadgar (§ 15) ska motioner ldmnas till styrelsen f6re mars ménads
utgdng. Arsredovisningen behdver dock enligt stadgara (§ 13) och lagen om ekonomiska
foreningar (6 kap. 23 §) bara géras tiligénglig tvéa veckor fére stdmman. | praktiken innebéar
detta att drsredovisningen f6r det senaste rakenskapsaret inte finns tiliganglig nar
motionerna ska skrivas.

Konsekvensen &r en tvaarig forbittringscykel. Som exempel: varen 2026 ska motioner
lamnas senast den 31 mars, men arsredovisningen f6r 2025 &r &nnu inte tiliganglig. Den
senaste arsredovisningen som medlemmarna kan ta del av avser rakenskapsaret 2024,
Eventuella forandringar som stdmman beslutar om baserat pa dessa motioner far effekt
frén 2027 och framat. Det gér alltsa ungefar tva &r frén det att en ekonomisk handelse syns
i arsredovisningen till dess att medlemmarna kan paverka situationen genom en motion.

En sa lang aterkopplingsslinga 6r med sig flera problem. Férbattringar av féreningens
verksamhet sker langsammare &n nddvéndigt. Medlemmar f6rvéntas ta stalining till och
rosta om fragor baserade pa uppgifter som ligger tva ar tillbaka i tiden - detaljer som
manga vid det laget inte lingre minns eller kan bedoma i sitt ratta sammanhang.
Rostningen pa stamman blir darigenom mindre valgrundad, och den demokratiska
processen forlorar i kvalitet.

Stadgarna féreskriver redan att styrelsen ska lamna arsredovisningen till revisorera
senast sex veckor fore stimman. Arsredovisningen fdrvantas darmed vara fardigstalid i
god tid. Genom att gora den tillganglig f6r medlemmarna innan motionsdeadlinen kan
forbattringscykeln kortas frdn tva ar till ett, utan att skapa nagra odverkomliga krav pa
styrelsen.

Yrkar att arsstamman rostar 1or att:

1 styrelsen ska tiligangliggéra arsredovisningen 16r medlemmarna senast tre veckor fdre
motionsdeadlinen, s& att mediemmarna har tillricklig tid att Iasa arsredovisningen,
diskutera med dvriga medlemmar och utforma vélgrundade motioner

2 om arsredovisningen inte kan tillgangliggdras inom denna tid ska motionsdeadlinen
forskjutas sa att tre veckor alltid aterstér frén publiceringsdatum till sista dag for
motioner

3 styrelsen undersdker mojligheten att infora dessa krav som stadgeéndring och
presenterar ett forslag infor nastkommande ordinarie féreningsstdmma

Aleksandr Sapozhkov &/ ZDZ@’ 0s-23

Myggdalsvigen 68
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Styrelsens svar p4 motionen:
Arsredovisningens upprittande, undertecknande och distribution foljer av lagstiftning.

Motionsdeadlinen foljer HSB:s standardstadgar och dr utformade for att styrelsen ska
hinna kalla till ordinarie stimma inom utsatta tidsramar.

Varken styrelsen eller den ekonomiska forvaltningen anser att det ar praktiskt mojligt
att genomfora det motionéren onskar.

Styrelsen yrkar pa att motionen avslés.
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Motion 5

Motion till BRF Sjdtungans arsstdmma 2026
Aktuell prognos 16r stambytets paverkan pa avgiften

Stambytet &r fdreningens enskilt stdrsta ekonomiska dtagande. Trots detta saknar mediemmarna
idag en tydlig bild av hur stambytet paverkar avgiften. De siffror som presenterades pa
extrastamman den 5 maj 2025 tolkas pa helt olika satt av olika mediemmar, och férutséttningar
som rantelage och kostnader kan ha férandrats sedan dess.

Medlemmarna behdver en aktuell och tydlig redovisning for att kunna forsta sin ekonomiska
situation och fatta vaigrundade beslut.

Yrkar att drsstdmman rdstar for att:
1. styrelsen delar med medlemmarna en aktuell, tydlig och skriftlig redovisning av stambytets
paverkan pa avgiften, som minst innehdller:
~ beraknad avgiftsdkning per ar som ar hanforlig enbart till stambytet, separat fran andra orsaker till
avgiftshojning
= under hur manga 4&r avgiftsdkningen berdknas paga
= om avgiftsdkningen tacker enbart ranta, eller dven amortering
- berdknad total skuldsattning efter stambytet
- tidshorisont 0r aterbetalning av stambytesianen
- vilka antaganden (ranteniva, inflationstak?, m.m.) den aktuella prognosen baseras pd

2. denna redovisning uppdateras och delas med medlemmarna érligen sa linge stambytet
pagar

sy HW/ 25/3-Jt
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Styrelsens svar p4 motionen:

Styrelsen har for avsikt att publicera en uppdaterad prognos fran HSB for samtliga
medlemmar enligt onskemal.

Styrelsen anser att motionen &r besvarad.
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Motion till BRF Sjétungans arsstamma 2026

Redovisning av féreningens investeringar 2017-2024

Enligt foreningens Arsredovisningar har BRF Sjotungan investerat totalt ca 175 miljoner kronor
under perioden 2017-2024:

Foreningens investeringar 2017-2024 (totalt ca 175 MSEK)

33.7
l 12.0 12.8

2022 2023 2024

9 53.8

w-
40 ~«
% - 25.3
] 21.4
= 12.7
i)
2021

2017 2018 2019 2020

MSEK

Arsredovisningarna visar dessa belopp som sammanslagna poster under “Investeringar”, utan
uppdelning mellan fysiska projekt (.ex. markarbeten, stambyte, fastighetsunderhll) och
finansiella placeringar (t.ex. obligationer, fonder eller andra vardepapper). Medlemmarna kan
darfor inte se hur foreningens medel faktiskt har anvants.

Fragan har stalits till styrelsen via e-post men lamnats utan svar.

Yrkar att arsstdmman rostar for att:

1. styrelsen for varje enskilt r under perioden 2017-2024 redovisar hur beloppet under
“Investeringar” i arsredovisningen fordelar sig mellan fysiska investeringsprojekt och
finansiella placeringar

2. styrelsen for den fysiska delen redovisar vilka projekt som genomforts, med
projektbeskrivning och kostnad for respektive projekt. Om underlag for ett enskilt &r
saknas ska detta anges med forklaring, utan att det paverkar redovisningen for ovriga ar.

3. styrelsen for den finansiella delen redovisar vilka specifika vardepapper, fonder eller
ovriga instrument foreningen har investerat i, inklusive namn pa emittent eller fond,
investerat belopp, avkastning samt aktuellt marknadsvarde

4. sammanstaliningarna gors tillgangliga for samtliga mediemmar

5. styrelsen fortséttningsvis i arsredovisningen specificerar investeringar uppdelat pa fysiska
projekt och finansiella placeringar, med uppgift om projektnamn respektive placeringstyp
och kostnad

kb gﬁoz 6-0D3-23

Myggdalsvagen 68
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Styrelsens svar p4 motionen:
Foreningen har inga placeringar i vardepapper eller dylikt.

Samtliga siffror avser beloppet for de omfattande investeringar som gjorts i
foreningens fastigheter (exempelvis kulvertbyte, nya innergardar, stambyte,
hissrenovering och omputsning av fasader).

Styrelsen anser att det motiondren efterfragar vida overstiger den
upplysningsskyldighet styrelsen har. Att tillhandahélla detaljerade ekonomiska
upplysningar av det har slaget skulle vara mycket tidskrdvande och dessutom oka
kostnaderna for den ekonomiska forvaltningen. Redovisningens omfattning foljer av
géllande lagkrav och praxis.

Styrelsen yrkar pé att motionen avslés i sin helhet.

11



STYRELSEN |
BRF SJIOTUNGAN

Motion 7

Motion till BRF Sjétungans arsstamma 2026

Klarliggande av om féreningens ekonomiska plan forutsitter forséljning av
mark

Foreningens ekonomiska situation paverkas kraftigt av stambytet och den 6kade
skuldsattningen.

Det har framkommit att det inom foreningen diskuteras méjligheten att salja mark
eller byggratter

for att forbattra ekonomin.

Medlemmarna vet idag inte om den ekonomiska prognos som presenterades pa
extrastdmman

den 5 maj 2025, eller féreningens nuvarande ekonomiska plan, bygger pa
antagandet att

foreningen kommer att sélja mark. Om sa ar fallet innebar det att den verkliga
avgiftsdkningen kan

bli vasentligt hogre om en forsaljning inte genomfors.

Forsaljning av foreningens fastighet eller mark kraver enligt stadgarna (§46)
foreningsstammans

godkannande. Medlemmarna har ratt att veta om deras ekonomiska framtid i
foreningen &r

beroende av ett beslut som &nnu inte fattats.
Yrkar att arsstamman rostar for att:

1. styrelsen klargér for medlemmarna om den ekonomiska prognos som
presenterades den 5

maj 2025 och/eller féreningens nuvarande ekonomiska plan férutsatter intakter
fran

forsaljning av mark eller byggratter

2. om sa ar fallet, redovisar styrelsen hur stora intékter som antagits, inom vilken
tidshorisont,

samt hur avgiftsprognosen ser ut utan dessa antagna intakter

Henrik Nieciecki
Myggdalsvigen 66

Y /) 2026-09-€73

1)
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Styrelsens svar p4 motionen:

Som ett led i sitt kontinuerliga arbete med att se 6ver kostnader och intikter har
styrelsen utrett mojligheterna att sélja mark eller byggritter. Detta &r i ett tidigt skede
och givetvis en friga for kommande foreningsstimmor. Styrelsen har pa intet sitt
fattat nagra beslut om detta, utan det &r en tidig forstudie for att se vad som skulle vara
mdjligt och vad detta skulle kunna inbringa for inkomster for foreningen.

1. Prognosen som presenterats inkluderar inte forsdljning av mark eller byggratter.
2. Se punkt 1 ovan.

Styrelsen anser att motionen &r besvarad.

13
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Motion 8

Motion till BRF Sjdtungans arsstdmma 2026
Langsiktig ekonomisk prognos f6r féreningen

Enligt foreningens rsredovisningar har den totala skuldséttningen néstan fordubblats pé sju &r —
frdn 119 MSEK ar 2017 till 234 MSEK &r 2024:

Foreningens totala skuldsattning 2012-2024

‘9\1 4‘\’ ‘P\‘ ¢\°’ ‘P\" 4\“ 'P\Q ‘0\‘ _P‘\° _P'\" 'P‘\“' ‘9‘1? ‘e’\‘

Med stambytet beraknas skuldséattningen dka ytterligare, till uppskattningsvis 500 MSEK eller mer.

Arsredovisningen for 2025 har annu inte delats med medlemmarna, vilket innebdr att den senast
tillgangliga siffran ar fran 2024.

Om medlemmarna redan 2017 hade fatt se en prognos som visade denna utveckling hade
foreningen kunnat agera i tid or att férhindra den nuvarande situationen. Arsredovisningen visar
enbart historiska siffror. Fér att medlemmarna ska kunna f6rsta foreningens ekonomiska riktning
och fatta valgrundade beslut behdvs en framéatblickande prognos.

Yrkar att arsstamman rostar f6r att:

1. styrelsen tar fram och delar med medlemmarna en langsiktig ekonomisk prognos 16r
féreningen som stracker sig minst 10 ar framat, med foljande nyckeltal redovisade per ar:
~ beraknad &rsavgift (kr/kvm/ar)
- beraknade totala drskostnader
- beraknade driftskostnader
- beraknade investeringar
~ beraknad total skuldsétining vid drets slut
2. prognosen tydligt anger vilka antaganden den baseras pa (ranteniva, inflation, planerade
underhdll, eventuella forsaljningar av mark, m.m.)

3. prognosen uppdateras och delas med medlemmarna arligen i samband med
arsredovisningen

(/am'%whwu My 82
pPnni HHep 11 £SSon

Q026 -~03-3A3
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Styrelsens svar p4 motionen:
Se svar pa motion nr 5. Styrelsen avser att publicera en prognos frdn HSB.

Styrelsen anser att motionen &r besvarad.

15
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Motion 9

Motion till BRF Sjétungans arsstdmma 2026

Langsiktig ekonomisk prognos for féreningen

Enligt foreningens arsredovisningar har den totala skuldséattningen nastan fordubblats pa sju
ar —

fran 119 MSEK ar 2017 till 234 MSEK ar 2024:
Foreningens totala skuldséttning 2012-2024
250
200
i 150 1

100 1

PR R AT A A

Med stambytet beraknas skuldséttningen oka ytterligare, till uppskattningsvis 500 MSEK
eller mer.

Arsredovisningen for 2025 har &nnu inte delats med medlemmarna, vilket innebér att den
senast
tillgangliga siffran ar fran 2024.

Om mediemmarna redan 2017 hade fatt se en prognos som visade denna utveckling hade
foreningen kunnat agera i tid for att forhindra den nuvarande situationen. Arsredovisningen
visar

enbart historiska siffror. For att medlemmarna ska kunna forsta féreningens ekonomiska
riktning

och fatta valgrundade beslut behovs en framatblickande prognos.

Yrkar att arsstamman rostar for att:

1. styrelsen tar fram och delar med mediemmarna en langsiktig ekonomisk prognos for
féreningen som stracker sig minst 10 ar framat, med foljande nyckeltal redovisade
per ar:

~ beréknad arsavgift (kr/kvm/ar)

- beréknade totala arskostnader

- beraknade driftskostnader

- beraknade investeringar

- beraknad total skuldséttning vid arets slut

1@
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Styrelsens svar p4 motionen:

Se svar pa motion nr 5 och 8.

Styrelsen anser att motionen &r besvarad.

17
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Motion 10

Motion till arsmotet 2026 | BRF Sjotungan
Upprustning av idrottsyta

Inlamnad av:
Alexander Adolfsson
Myggdalsvagen 16 Lagenhet 308

| varan forening, strax nedanfor forskolan Gunghasten, finns idag ett omrade som omfattar
en mindre fotbollsplan, en asfalterad rink med fasta mal, en basketkorg samt en boulebana.
Omradet utgor i grunden en mycket vardefull resurs for foreningens medlemmar och har stor
potential att utvecklas till en naturlig métesplats fér bade barn, ungdomar och aldre.

Flera delar av omradet ar dock i behov av upprustning. Boulebanan ar i dagslaget i ett
sadant skick att den ar svar att anvanda. Vidare ar asfaltsytorna, bade vid basketkorgen och
i rinken, slitna och i bristfalligt skick. Fotbollsplanen ar dessutom endast utrustad med ett
mal. Belysningen i omradet ar begransad och delvis felriktad, vilket paverkar bade trygghet
och anvandbarhet under dygnets moérkare timmar. Tillgangligheten till omradet ar ocksa
bristfallig, vilket forsvarar for exempelvis aldre personer och barnfamiljer med barnvagn att ta
sig dit.

Med relativt enkla och kostnadseffektiva atgarder finns goda méjligheter att avsevart
forbattra omradet. Exempel pa sadana atgarder kan vara att rusta upp boulebanan, forbattra
underlaget pa befintliga ytor, komplettera fotbollsplanen med ytterligare mal samt se éver
och férbattra belysningen. Aven tillgangligheten bér forbattras. Vidare bér méjligheten att
anvanda begagnat konstgras pa fotbollsplanen samt att dra fram vatten till rinken for att
mojliggéra spolning av is vintertid inga i en sadan dversyn.

Mot bakgrund av féreningens pagaende stambyte ar det sarskilt viktigt att eventuella
atgarder sker med ett tydligt fokus pa kostnadseffektivitet. Samtidigt finns har en méjlighet
att med begransade medel skapa en inkluderande och trygg métesplats som starker
gemenskapen i foreningen, dar olika generationer kan métas och umgas aret runt.

Jag yrkar darfor:

att styrelsen ges i uppdrag att utreda méjliga atgarder for att rusta upp omradet, med fokus
pa kostnadseffektiva I6sningar samt férbattrad tillganglighet, belysning och funktion,

att utredningen aven ska omfatta méjligheten till tidiga, enklare atgarder som kan
genomféras I6pande innan slutredovisning, samt

att resultatet av utredningen redovisas senast i samband med arsmétet 2027.

Styrelsens svar p4 motionen:

Styrelsen tackar for forslaget och foreslar att motionen bifalls.
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Motion 11

Motion till arsmotet 2026 | BRF Sjotungan
Spolning av is under vintern

Inlamnad av:
Alexander Adolfsson
Myggdalsvagen 16 Lagenhet 308

Under vintern 2025/2026 tog ett antal medlemmar i féreningen pa eget initiativ ansvar for a
spola is pa rinken vid idrottsomradet. Arbetet utférdes ideellt, ofta sena kvallar, och med
egenfinansierad samt bristfallig utrustning.

Initiativet visade sig vara mycket uppskattat. Rinken anvandes flitigt av bade barn och
vuxna, och bidrog till 6kad aktivitet och gemenskap i omradet under vinterperioden.

Samtidigt blev det tydligt att forutsattningarna for att genomféra detta pa ett hallbart och
effektivt satt ar begransade i nulaget. Tillgangen till vatten var initialt oklar, utrustningen var
ofillréacklig, och arbetet blev darfér bade tidskravande och logistiskt utmanande. Att spola el
stérre yta med enklare tradgardsutrustning ar inte praktiskt genomférbart i langden, sarskilt
nar insatsen bygger pa ett fatal ideella krafter med begrénsad tillganglighet.

Med relativt enkla medel finns dock goda méjligheter att skapa battre férutsattningar fér
denna typ av ideellt engagemang. Genom att tillhandahalla &ndamalsenlig utrustning och
tydlig organisering kan féreningen underlatta for medlemmar som vill bidra, samtidigt som
nyttan fér hela féreningen blir stor.

Att méjliggéra isspolning vintertid ar ett kostnadseffektivt satt att aktivera ett redan befintligt
omrade och skapa mervarde fér bade barn, ungdomar och vuxna.

Jag yrkar darfor:

att styrelsen ges i uppdrag att utse en eller flera ansvariga personer som, pa féreningens
uppdrag, ser 6ver behovet av utrustning och vid behov inférskaffar andamalsenligt material
for isspolning,

att styrelsen sékerstéller att grundldggande férutsattningar finns pa plats, sasom tillgang till
vatten och relevant utrustning, samt

att styrelsen infor varje vintersasong informerar medlemmarna via hemsida eller annan
lamplig kanal om mdjligheten att delta i isspolning, inklusive vem eller vilka som ar
kontaktpersoner.
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Styrelsens svar p4 motionen:

Styrelsen tackar for forslaget och ér inte negativt instéllda till idén. Styrelsen foreslar
dock att man gar vidare med forslaget med att initialt utreda om det finns nagra
sdkerhets- eller ansvarsmaissiga faktorer att ta hdnsyn till. Om det inte finns négra
negativa faktorer att ta hansyn till foreslér styrelsen att motionen bifalls.

Styrelsen anser att motionen &r besvarad.
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Motion 12

Motion 1 - Inrdttande av betalda motorcykelférrad for externa hyresgaster

Bakgrund

I anslutning till féreningens dackfoérvaringsyta finns i dag ett omrade som i stor utstrackning anvénds
for upplagring av skrip och diverse féremal som inte tillfor foreningen nigot vérde. Ytan ar
underutnyttjad och bidrar till ett skrapigt och oordnat intryck.

Mainga motorcykeldgare saknar mojlighet att férvara sina fordon inomhus under vinterhalvéret och &r
beredda att betala f6r en sadan 16sning.

Forslag

Motiondren foresldr att féreningen utreder mojligheten att iordningstélla den aktuella ytan och upplata
den som vinterforvaringsplatser for motorcyklar, uthyrda till externa privatpersoner mot avgift. Som
grundidé foreslas ett upplagg dar:

* Ytan rojs, stidas och vid behov avgrinsas eller sidkras pa lampligt sitt

* Platser hyrs ut sdsongsvis (exempelvis oktober—april) till privatpersoner mot en fast méanads-
eller sdsongsavgift

* Hyresintékterna tillfaller féreningen och kan bidra till att minska medlemmarnas kostnader

Styrelsen ges i uppdrag att detaljera upplagget, faststélla lamplig prisniv4, ta fram eventuella
ordningsregler samt hantera avtal med hyresgéster.

Yrkande
Stdamman beslutar att uppdra at styrelsen att:

* Utreda och iordningstélla ytan vid dackforvaringen for uthyrning av
motorcykelférvaringsplatser till externa privatpersoner

« Aterrapportera till medlemmarna med ett konkret férslag p& hyresmodell, prisnivé och tidsplan
senast vid ndstkommande ordinarie arsstimma

Stefan Berggren, M26

Styrelsens svar p4 motionen:

Styrelsen tackar for forslaget och foreslar att motionen bifalls.
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Motion 13

Motion 2 — Motion till HSB Brf Sjotungan Angaende: Medlemskommunikation och digital
kommunikationsplattform

Bakgrund

Kommunikationen mellan styrelsen och medlemmarna fungerar idag bristfalligt. E-post till
ordforanden besvaras inte konsekvent, och pappersutskick erbjuder ingen mojlighet till dialog. Det
saknas en strukturerad feedbackloop diar medlemmar kan stélla fragor, lyfta fragor och féra en 6ppen
intern dialog med styrelsen.

Befintliga alternativ tdcker inte behovet: styrelsens aktiva val att sta utanfér féreningens
Facebookgrupp, i kombination med att Facebookgruppen inte kan sakerstllas vara stangd for enbart
medlemmar, gor att ingen lamplig plattform finns pa plats idag.

Forslag
Stdmman uppmanar styrelsen att:

1. Erkdnna kommunikationsproblemet och &ta sig att aktivt delta i ett digitalt
kommunikationsverktyg anpassat for foreningens behov.

2. Acceptera erbjudandet fran medlemmen Stefan Berggren att pa ideell basis — utan arvode —
uppritta en 6ppen kallkodsbaserad, sluten kommunikationsplattform for foreningens
medlemmar och styrelse.

3. Formulera tekniska och praktiska krav som plattformen ska uppfylla, och 6verlamna dessa
skriftligen inom 30 dagar efter stimmobeslut.

4. Delta i en utvarderingsperiod om minst 60 dagar dar styrelsen aktivt testar och utvarderar
plattformen tillsammans med intresserade medlemmar.

Motivering
En sluten, medlemsbaserad plattform baserad pa dppen kéllkod ger foreningen:

* Kontroll 6ver vilka som har dtkomst (enbart verifierade medlemmar)
 Oppenhet och spérbarhet i den interna dialogen

* En kanal dér styrelsen kan na medlemmar — och tvirtom — i realtid

¢ Oberoende fran kommersiella sociala medier

Erbjudandet om att bygga detta utan kostnad for foreningen har tidigare framforts till styrelsen utan att
tas emot. Stimman ges nu mojlighet att formalisera detta som ett uppdrag.

Yrkande

Stamman beslutar att uppdra at styrelsen att samarbeta med Stefan Berggren kring framtagandet av en
digital kommunikationsplattform for féreningen, samt att inom 30 dagar efter beslut inkomma med sina
tekniska krav for 16sningen.

Stefan Berggren, M26
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Styrelsens svar p4 motionen:

Styrelsen motsitter sig pastdendet att mail inte besvaras och att kommunikationen
fungerar bristfalligt.

Forslaget fran motiondren uppfattas dessutom som ndgot okonventionellt, dér
foreningen 1 sé fall skulle vara beroende av en specifik person for att f4 en
kommunikationskanal. Mot bakgrund dérav yrkar styrelsen pé att motionen avslés.

Styrelsen foreslar emellertid att styrelsens kommunikationsgrupp kan ges i uppdrag att
utreda fradgan vidare.
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Motion 14

Motion tll BRF Sjotungans arsstamma
Krav pa skriftligt beslutsunderlag vid beslut som visentligt paverkar foreningens ekonomi

Vid extrastamman den 5 maj 2025 réstade medlemmarna om stambytet — féreningens storsta
ekonomiska beslut. De ekonomiska konsekvenserna presenterades muntligt och med bilder pa
motet, men inget skriftligt beslutsunderlag delades ut till medlemmarna vare sig fore eller efter
omrostningen.

Resultatet &r att medlemmarna idag tolkar presenterade siffrorna pa helt olika satt, och de som
inte kan nérvara ombads ge samtycke utan att sett underlaget. Detta bor inte upprepas.

Yrkar att arsstamman rostar for att:

1. Styrelsen vid framtida beslut som vasentligt paverkar foreningens ekonomi sakerstaller
att ett tydligt skriftligt beslutsunderlag med ekonomiska konsekvenser delas med
medlemmarna senast i samband med kallelsen till stAmman.

2. Beslutsunderlaget ska vara utformat sa att en medlem som inte kan nérvara p& stamman
anda kan forsta vad beslut innebar ekonomiskt innan denne ld&mnar fullmakt eller
skriftligt samtycke.

Ozgur Kilinc

Myggdalsvagen 76
.

Styrelsens svar p4 motionen:

Foreningsstimman véljer en styrelse som ansvarar for 16pande forvaltningsfragor.
Detta regleras av Lagen om Ekonomiska Foreningar och Bostadsrittslagen.
Motiondrens forslag skulle kréva ett annat styrsitt 4n vad som regleras av lagen.

Det ar inte praktiskt mojligt att alltid dela med sig all information till medlemmarna
(exempelvis till f6ljd av sekretess), och det dr dven hogst subjektivt med vad som
menas med “vasentligt”.

Styrelsen yrkar pa att motionen avslés.
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Motion 15

Uppfoljning av investering i vdrmestyrningssystem

Under 2023 installerade féreningen rumsgivare fér temperatur- och fuktmatning i samtliga
lagenheter, tillsammans med ett nytt styrsystem fér uppvérmningen. Enligt
arsredovisningen fér 2023 skulle investeringen betala sig inom maximalt 1,5 ar.

Den tidsfristen har nu passerat. Trots det ndmns systemet inte alls i arsredovisningen for
2024 — inga resultat, inga besparingar, ingen uppféljning. Samtidigt har féreningens
energikostnad per kvadratmeter fortsatt att stiga: fran 236 kr (2022) till 251 kr (2023) och
263 kr (2024).

Medlemmarna vet idag varken vad systemet kostade, om det levererar utlovade
besparingar eller om det medfér I6pande kostnader. En investering som gérs med
medlemmarnas pengar och som utlovar konkret avkastning bér ocksa féljas upp 6ppet.

Yrkar att arsstamman beslutar:

1 att styrelsen redovisar den totala kostnaden for varmestyrningssystemet, uppdelat pa
inkép av hardvara och mjukvara, installation samt utbildning, och eventuella I6pande
kostnader sasom licenser eller serviceavtal

2 att styrelsen redovisar hur stor del av kostnaden som bokférts som investering i
anlaggningstillgangar respektive som driftskostnad, och i det senare fallet under vilken
post i resultatrakningen (t.ex. "uppvarmning", "reparationer" eller annan
driftkostnadspost)

3 att styrelsen redovisar hur mycket varme féreningen faktiskt férbrukar (i MWh) fére och
efter installation, skilt fran priset pa fjarrvarme, sa att verklig besparing kan bedémas
oberoende av prisférandringar

4 att styrelsen presenterar en uppdaterad berékning av aterbetalningstiden och redovisar
hur utfallet férhaller sig till den ursprungliga kalkylen pa maximalt 1,5 ar

Aleksandr Sapozhkov // /

Myggdalsvéagen 68 u )

bauml 2026 - 03— 30
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Styrelsens svar p4 motionen:

Energikostnaderna har okat for att kostnaden per forbrukad energi kraftigt hdjts under
perioden i fraga. Det d&r monopol pé fjarrvarme och vatten, och dessa kostnader har
”chockhdojts” flera ar i rad.

Att jamfora MWh rakt av per &r dr missvisande eftersom véder och klimat paverkar
forbrukningen. En kall ménad forbrukar fler MWh én en varm manad och védret
varierar mellan aren.

Med det sagt var systemets aterbetalningstid kortare én de 18 manader som berédknats,
och i dagslédget sparar foreningen cirka en miljon per ar i virmekostnad, baserat pa
data fran Vattenfall. Det 4r mer &n vad systemet inklusive abonnemang kostade att
installera.

Ovriga frigor kriver en detaljredovisning som varken ir praktiskt méjlig eller forenlig
med de sekretessbestimmelser som géller med foreningens leverantorer.
Detaljredovisning av detta slag skulle dessutom 6ka kostnaderna for den ekonomiska
forvaltningen.

Styrelsen anser hdarmed att motionen &r besvarad.
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Motion 16

Styrelsen har redovisat ett férslag att mopedburen skall rivas och det skall bara finnas tio
mopedparkeringar samt att styrelsen hade ocksa for avsikt att mala upp stérre
parkeringsrutor som placeras sa att motorcyklarna inte blockerar varandra vid in och utfart.

Det har varit ganska manga diskussioner i Facebokgruppen vi Myggan och kontakter har
tagits med forvaltare och styrelse angaende denna kapitalférstéring. Dom flesta som hyr mc
plats &r emot dessa forslag eftersom det skulle ga att mala upp rutor i mopedburen och
numrera dessa och eventuellt ta ut en lag avgift och anvanda appen cykelrum sa att man
kan ha koll pa vem som har sitt fordon i mopedburen.

Idag star det 14 mopeder i buren och det skulle ga in ca 30 mopeder om man malar rutor
efter langsidorna.

Nar det galler motorcyklarna utanfor buren sa kan man omgaende mala upp stérre
parkeringsrutor eftersom motorcyklarna nu &r placerade i ratt riktning och pa rétt platser.
Nu finns det 32 mc platser som &ar uppmalade och en bilplats for sidovagnsmotorcyklar som
ags av mig det skulle |att att mala upp bredare platser for mc som mot vaggen for det finns
en del tomma outhyrda platser sa 27 ar inte omojligt.

Detta ar ett beslut som boér tas av medlemmarna och inte av Fastighetsagarna.

Med vénlig halsning.

Maj Palmgren och Raino Lindholm
Myggdalsvégen 36 Igh 1202

B Y 3 > /> /,,m
2 CZ/(; 2026

Motiondren har darutdver via mail inkommit med forslag p4 hur MC-rutor kan mélas:
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Styrelsens svar p4 motionen:

Styrelsen ansag att det forelag flera problem med “mopedburen”, bland annat i form
av skadegorelserisk for MC-innehavare och att det forvarats stoldgods i buren.

Flera MC-innehavare upplevde ocksa att de befintliga rutorna var for tranga.
Darutover kan det upplevas som oréttvist att mopedplatserna &r gratis, samtidigt som
alla andra parkeringsplatser i hela foreningen &r avgiftsbelagda.

Nir styrelsen fick negativ feedback pa forslaget att ta bort buren, pausades planerna
och fragan skots upp till kommande arsstimma (2026). Man har tagit in

feedback frdn medlemmarna samt frdgat experter och arkitekter pd hur

fragan bést bor hanteras.

Styrelsen tackar alla medlemmar som engagerat sig i frigan, och foreslr att man
bildar en arbetsgrupp bestdende av motionérerna, tva fran styrelsen, och féreningens
forvaltare. Denna arbetsgrupp far i uppgift att jimfora de olika forslagen och enas i en
16sning med maél att géra en MC-garaget s& bra som mgjligt, med rymliga
parkeringsplatser och sikra ytor.
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Valberedningens arbetssitt och forslag

Vi i valberedningen vill kort informera om hur arbetet med att ta fram forslag till
styrelse och arvoden infor foreningsstimman 2026 har gétt till.

Att sitta 1 en styrelse innebdr ett stort ansvar, bade juridiskt, ekonomiskt och praktiskt.
De beslut som fattas paverkar hela foreningen, inte minst i en period dir féreningen
star infor viktiga och omfattande fragor sdsom stambytet.

Darfor anser Valberedningen att det dr viktigt att kandidater beddms utifrén fler
aspekter dn enbart engagemang eller enskild presentation. Valberedningens uppdrag ér
att géra en samlad bedomning av vilka kandidater som bést kan bidra till en
vilfungerande styrelse som helhet.

Sa hir arbetar valberedningen

1. Inkomna intresseanmiilningar
Kandidater far inledningsvis svara pa en urvalsblankett dér relevant bakgrund,
erfarenhet, motivation och tillgdnglighet framgar.

2. Forsta urval
Utifran foreningens behov och kravprofil gors en forsta bedomning av vilka kandidater
som gér vidare i processen.

3. Intervjuer
Utvalda kandidater kallas till intervju for en fordjupad bedomning.

4. Referenser och relevanta kontroller
For kandidater som gar vidare kan referenstagning och relevanta kontroller
genomforas.

5. Helhetsbedomning

Valberedningen viger samman kompetens, erfarenhet, omdome, samarbetsforméga
och personlig ldmplighet. Vi bedomer dven hur kandidaterna kompletterar den
befintliga styrelsen och foreningens behov framat.

6. Forslag till styrelse

Slutligen lamnar valberedningen ett genomarbetat forslag pa en
styrelsesammanséttning som beddms kunna fungera vl tillsammans och mota
foreningens behov.

7. Forslag till arvode

Valberedningen lamnar dven forslag till arvoden for styrelse, revisor och valberedning.
Arvodena har bedomts utifrén ansvar, arbetsinsats och den fas féreningen befinner sig
1.
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Valberedningens motivering

Valberedningens forslag bygger pa en flerstegsprocess med urval, intervjuer och
kontroller. Detta ger en bredare och mer genomarbetad bild av kandidaterna &n en
enskild presentation kan gora.

Valberedningens uppdrag ar att, pa uppdrag av foreningsstimman, ge foreningen bésta
mojliga forutsittningar framat genom att foresla en fungerande och vil sammansatt
styrelse med ldmpliga profiler for uppdraget.

I den fas foreningen befinner sig i, med stambytet som en central friga, bedomer
valberedningen att kontinuitet, erfarenhet och fungerande arbetsformer ar sarskilt
viktiga. Samtidigt ser vi ett vérde i att komplettera styrelsen med nya perspektiv och
relevant kompetens.

Valberedningens uppgift dr dven att ldimna forslag pa arvode. Forslaget bygger pa den
arbetsinsats och det ansvar som uppdraget innebér. Arvodet kommer dven
fortsattningsvis att foljas upp och utvérderas arligen av valberedningen.

Valberedningen foreslar att arsstimman beslutar i enlighet med det framlagda
forslaget.

/ Valberedningen

Odd Wiking och Chris Hager
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VALBEREDNINGENS FORSLAG AVSEENDE STYRELSE OCH ARVODEN
VID ARSTAMMAN 2026-06-02

Styrelse

Arvode: 10,5 prisbasbelopp
Avser: 7 ordinarie ledamoter
Ersittning: 1,5 prisbasbelopp per ordinarie ledamot och suppleant.

Forslaget innebér en sdnkning av det totala styrelsearvodet, eftersom antalet ledamoter
foreslas minska fran 9 till 7. Syftet &r att minska foreningens kostnader och samtidigt
skapa en mer effektiv styrelsestruktur med tydligare arbetsgrupper.

Revisor

Arvode: 0,3 prisbasbelopp
Avser: 1 ordinarie revisor

Forslaget dr ofordndrat jaimfort med foregaende éar.
Valberedning

Arvode: 0,5 prisbasbelopp
Avser: 2 ordinarie ledamoter
Ersittning: 0,25 prisbasbelopp per ledamot att kollektivt fordela.

Forslaget innebér en sdnkning fran tidigare 0,6 prisbasbelopp.
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VALBEREDNINGENS FORSLAG TILL STYRELSE VID ARSTAMMAN 2026-
06-02

o Ordforande : Lukas Sveman - Omval 1ar

o Ledamot: Jessica Bolonassos - Kvarstar 1ar

o Ledamot: Joachim Holmberg - Kvarstir 14r

o Ledamot: Madeleine Lundin — Kvarstar 1ar

o Ledamot: Ronald Nordlund — Omval 1&r

e Ledamot: Anne-Lie Adolfsson — Omval 1ar

o Ledamot: Alexandra Hagelin - Nyval 1ér

e Ledamot HSB- Utses av HSB (Andreas Tollefors Bristam)

Val av revisor
e Revisor: Mattias Matti — Omval 1ar

e Revisor Borevision — Utses av HSB

Valberedning
o Ordforande: Odd Wiking — Omval 1ar

o Ledamot: Chris Hager — Omval 1ar
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PRESENTATION AV NY KANDIDAT
Alexandra Hagelin

Alexandra dr 33 ar och flyttade till Sj6tungan under hosten 2025. Hon arbetar som
miljokonsult och har i sin yrkesroll erfarenhet av analys, budget, projektledning och
miljostod till verksamheter inom byggsektorn.

Alexandra har tidigare erfarenhet av styrelsearbete i en bostadsréttsforening dér hon
varit ledamot. Hennes arbete i styrelsen har bland annat omfattat medlemsérenden,
andrahandsuthyrningar, tillsyn och l6pande underhéllsfragor.

Hon ser styrelsearbete som bade givande och utvecklande och vill bidra till en
vilfungerande forening med fokus pd ekonomi, trivsel och langsiktigt ansvarstagande.

Valberedningen bedomer att Alexandra dr noggrann, lyhord och 16sningsorienterad.
Hon har en god formaga att skapa struktur, ta ansvar och driva fragor framat pa ett
sakligt och konstruktivt sitt. I valberedningens kontakt med Alexandra har hon dven

visat tydlig ledarskapspotential genom sin mognad, sitt omdome och sin formaga att se
bade detaljer och helhet.

Valberedningens motivering

Valberedningen foreslar Alexandra Hagelin med hénvisning till hennes relevanta
kompetensprofil, personliga mognad, goda samarbetsformaga och tydliga
ledarskapspotential.

Hennes tidigare styrelseerfarenhet och yrkesbakgrund inom analys, budget,
projektledning och miljéfragor beddms kunna bidra med vérdefulla perspektiv i
styrelsearbetet.

Sammantaget bedoms Alexandra ha goda forutsittningar att bidra till ett strukturerat,
ansvarsfullt och konstruktivt styrelsearbete, samt pa sikt kunna ta ett storre ansvar
inom styrelsen.

Valberedningen har dven tagit goda referenser.

OVRIG INFORMATION

Valbererdningen har fullgjort sitt uppdrag genom att intervjua kandidater och gjort en
samlad bedomning utifranféreningens behov.

Forslaget ovan dr Valberedningens samlade rekommendation till rstimman den 2026-
06-02. I enlighet med stadgarna har varje medlem mojlighet att nominera sig sjélv eller
annan medlem vid foreningstimman. Det &r de rostberéttigade medlemmara som fattar
det slutgiltiga beslutet vid stimman.
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